Erlduterungen zum StraBenausbaubeitragsrecht

Im StraBenausbaubeitragsrecht hat sich in den letzten Jahren einiges verandert.
In den nachfolgenden Informationen erhalten Sie einen Uberblick.

Sobald eine StraBe als erstmalig hergestellt gilt, ist sie aus dem
ErschlieBungsbeitragsrecht entlassen. Dies ist in der Regel nach der Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen, in seltenen Féllen gilt eine StraBe auch durch die
Beriicksichtigung einer zeitlichen Grenze als erstmalig hergestellt.

Spatere BaumaBnahmen an der StraBe, zum Beispiel eine Erneuerung oder
Verbesserung, fallen unter die Regelungen des Kommunalabgabengesetzes NRW. Dies
kann die komplette StraBe mit Gehwegen etc betreffen, oder aber nur einzelne
Teileinrichtungen wie die StraBenbeleuchtung.

Seit dem 01.01.2024 durfen die Kommunen von den Birgern keine
StraBenausbaubeitrage mehr erheben. Das Land NRW ubernimmt die Beitrage, die
sonst von den Grundstiickseigentimern erhoben worden waren. Dies ist je nach
StraBenkategorie (z.B. AnliegerstraBe oder HauptverkehrsstraBBe) ein Anteil von 40-80
% der Baukosten. Die StraBenausbaubeitrags-Erstattungsverordnung NRW regelt die
Details. Die verbleibenden Kosten tragt die Stadt. Dies gilt aber nur fir MaBBnahmen,
die seit dem 01.01.2024 vom zustandigen Gremium der Lokalpolitik (hier:
Betriebsausschuss) beschlossen wurden.

Fir MaBnahmen, deren Durchfihrung zwischen dem 01.01.2018 und 31.12.2023
beschlossen wurde, kann eine Forderung beim Land NRW beantragt werden
(Forderrichtlinie StraBenausbaubeitrage). Hier missen alle Forderbestimmungen erfillt
sein und zudem noch finanzielle Mittel beim Land NRW vorhanden sein. Dann
ubernimmt das Land NRW den kompletten Anliegeranteil als Forderung.

Fur StraBenbaumaBnahmen, die vor dem 01.01.2018 beschlossen wurden, sind die
Grundstiickseigentimer beitragspflichtig.

Die nachfolgenden Erlduterungen beziehen sich daher nur noch auf die vor 2018
beschlossenen MalBnahmen, die noch abgerechnet werden missen und gelten ebenso
in den Fallen, die zwischen 2018 und 2023 beschlossen wurden, aber keine
Forderzusage des Landes NRW erhalten haben.

1. Warum miissen StraBenbaubeitrage gezahlt werden?

Der § 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) stellt
die rechtliche Grundlage fir die Erhebung von StraBenbaubeitragen dar. Der



Gesetzgeber hat die MaBnahmen, fir die Beitrdge erhoben werden k&nnen,
eingeschrankt. Die Anlieger miissen nur dann Beitrage zahlen, wenn die StraBBe oder
Teile der StraBe (z.B. Gehwege, StraBenbeleuchtung oder Parkplatze) neu hergestellt,
erneuert, erweitert oder verbessert werden.

Das StraBenbaubeitragsrecht dient nach dem Willen des Gesetzgebers dazu, die Kosten
einer BaumaBnahme angemessen zwischen Allgemeinheit und Anliegern zu verteilen.
Dabei geht er davon aus, dass die Eigentimer der erschlossenen Grundstlicke einen
besonderen Vorteil von der MaBnahme haben und dementsprechend an den Kosten
der MaBBnahme beteiligen werden mussen.

2. Wie werden die Kosten zwischen Allgemeinheit und Anliegern aufgeteilt?

MalBstab fir den Anliegeranteil ist das MaB der Inanspruchnahme der Anlage. Oder
anders gesagt: Wer die StraBe am haufigsten genutzt hat, muss auch den gréften
Anteil der Kosten tragen.

Eine StraBe in einem Wohngebiet (AnliegerstraBBe) wird in der Regel von den Anliegern
genutzt und von Besuchern der Anlieger. Eine StraBe mit Uberortlicher Bedeutung
(HauptverkehrsstraBe) wird in der Regel iberwiegend von der Allgemeinheit genutzt.
Der von den Anliegern zu tragende Beitragssatz wird daher bei einer AnliegerstraBBe
hoher festgesetzt als bei einer Hauptverkehrsstral3e.

Die Hohe des von lhnen zu tragenden Anliegeranteils ergibt sich aus dem
Beitragsbescheid.

3. Wer muss Beitrage zahlen?

Beitrage muss derjenige fir den Bau von Anlagen zahlen, der Eigentimer,
Teileigentimer oder Erbbauberechtigter eines an die Anlage angrenzenden
Grundsticks ist. (sog. personliche Beitragspflicht).

4. Wie wird aus der Grundbuchflache die abrechenbare Flache?

Die flir den Bau der Anlage entstandenen Kosten werden auf die abrechenbare Flache
aller von der Anlage erschlossenen Grundstuicke verteilt.

Erschlossen ist ein Grundstick immer dann, wenn man mit dem PKW an die
Grundstlicksgrenze heranfahren kann und das Grundstlick von dort aus betreten kann.
Ein Geh - oder Radweg hindert dabei nicht das Erschlossensein

des Grundsticks. Bei Gewerbegrundstiicken ist ein Herauffahrenkdnnen notwendig
zum Erschlossensein.

Grundlage der Beitragsbemessung ist die Grundbuchflache des Grundstuicks.

Es kann vorkommen, dass mehrere Flursticke zu einer wirtschaftlichen Einheit
zusammengefasst werden.

Das ist zum Beispiel der Fall, wenn die Flurstiicke nur zusammen genutzt werden
dirfen/kdnnen (rechtliche Zusammengehorigkeit) oder eine eigenstandige Nutzung
wegen einer zu geringen GréBe ausscheidet (sog. Handtuchgrundstticke).



In einigen wenigen Fallen wird die Grundbuchflache um eine Abzugsflache verringert.
Abzugsflachen sind Grundstlicksflachen, die z.B. als 6ffentliche StraBenflachen oder
offentliche Griinflachen ausgewiesen sind.

Diese Flachen werden nicht in die Abrechnung einbezogen.

Vermindert man die Grundbuchfliche um die Abzugsflaiche bzw. bildet man bei
rechtlich zusammengehdorigen Flurstlicken eine wirtschaftliche Einheit, erhalt man die
erschlossene Flache.

Die Verteilung der entstandenen Kosten erfolgt auf die an der StraBe angrenzenden
Grundstlicke. MaBstab ist dabei die GrundstlicksgroBe. Da es aber zum Einen
unterschiedlich bebaubare Grundstiicke und zum Anderen unterschiedliche
Nutzungen von Grundstiicken gibt, fordert der Gesetzgeber eine Differenzierung nach
Art und Mal der Nutzung bei der Verteilung der Kosten. Die Regelungen hiertber sind
vom Rat der Stadt Greven in der Satzung Uber die Erhebung von StraBenbaubeitragen
(SBS) festgelegt worden.

Ausgehend von einem eingeschossig bebaubaren Grundstick, das als
Wohngrundstiick genutzt wird, wird in der StraBenbaubeitragssatzung bei anders
genutzten Grundstlicken ein erhdhter Beitrag festgelegt.

So werden Zuschlage fir eine gewerbliche Nutzungsmoglichkeit und eine
mehrgeschossige Bebaubarkeit des Grundstiicks erhoben. Ist eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen vorhanden oder moglich, wird ein Zuschlag von 25 % der
erschlossenen Flache wegen des MalBles der Nutzung erhoben. Bei 3 Vollgeschossen
erhoht sich der Zuschlag auf 50 % der erschlossenen Flache.

In lhrem Beitragsbescheid ist dies bei der Festsetzung des Nutzungsfaktors
berilcksichtigt.

Die Multiplikation der erschlossenen Flache mit dem Nutzungsfaktor ergibt die
abrechenbare Flache. Diese wird mit dem Beitragssatz multipliziert. Das Ergebnis der
auf das Grundsttick entfallende Beitrag.

5. Wann muss der Beitrag gezahlt werden?

Beitrage mussen dann gezahlt werden, wenn die Anlage rechtlich und tatsachlich
hergestellt ist (sog. sachliche Beitragpflicht). Kurz gesagt: Die Anlage muss gebaut
worden sein.

Die Stadt Greven hat auch die Mdglichkeit, wahrend der laufenden BaumaBnahme
Vorausleistungen auf den Beitrag zu erheben. In diesem Fall erhalten Sie nach
Abschluss der BaumaBnahme einen weiteren Beitragsbescheid.

Der Beitrag muss innerhalb eines Monats, nachdem Sie den Beitragsbescheid
erhalten haben, gezahlt werden.

6. Muss der Beitrag immer innerhalb eines Monats gezahlt werden?

Grundsatzlich: ja.

Die Erhebung einer Klage entbindet Sie zunachst nicht von der Zahlungsverpflichtung.
Sollten Sie aber Griinde vorgetragen haben, die ernsthafte Zweifel an der



RechtmaBigkeit des Bescheides begriinden, ist ein Zahlungsaufschub maoglich.
(Aussetzung der Vollziehung)

Sie kdonnen auch die Gewahrung einer Ratenzahlung (Stundung) beantragen. Einen
solchen Antrag miussen Sie begrinden. Hierzu berdt Sie gerne der Fachdienst
Finanzbuchhaltung.

Die Stadt Greven ist verpflichtet, flr die Zeit der Aussetzung der Vollziehung des
Bescheides und fur den Zeitraum einer Stundung Zinsen in Hohe von 6,00 % pro Jahr
zu erheben.

7. Rechtsgrundlagen fir die Erhebung

Der Bescheid basiert auf dem § 8 des Kommunalabgabengesetzes NW und auf der
Satzung Uber die Erhebung von StraBenbaubeitragen in der Stadt Greven.

Auskiinfte erteilt lhnen gerne
der Fachdienst Finanzmanagement:

Stadt Greven Tel. 02571/920-331 oder -338



